ANEKS NR 1 DO ARKUSZA KLUCZOWYCH INFORMACJI INWESTYCYJNYCH
ZAWIERAJACEGO INFORMACJE O OFERCIE PUBLICZNEJ
AKCJI SERII C SPOLKI SNIADECKI SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W
POZNANIU

Zarzad spotki pod firmg Sniadecki Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0001181879
(dalej jako ,,Spétka™), dziatajac na podstawie art. 37¢ ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, w zwiazku z oferta publiczng objecia akcji
imiennych nieuprzywilejowanych Spoélki serii C (dalej jako ,,Oferta’), postanawia dokonaé
zmiany arkusza kluczowych informacji inwestycyjnych z 1 pazdziernika 2025 r.,
zawierajacego informacje o Ofercie (dalej jako ,,AKII”), w taki sposob, ze:

. Czes¢ A AKII, Informacje na temat wlasciciela projektu oraz na temat projektu
opartego na finansowaniu spolecznosciowym, sekcja “Dzialalnos¢ podstawowa
Wiasciciela Projektu. Oferowane przez Wlasciciela Projektu produkty lub ushlugi”
otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie (podkresleniem zaznaczono nowo dodany
fragment):

“Dziatalnos¢ Spotki oraz jej podmiotow zaleznych prowadzona jest przede wszystkim w
sektorze deweloperskim i polega na kompleksowej realizacji projektow od A do Z od
pozyskania gruntu az po koncowe oddanie lokali. Dodatkowo zakres dziatalnosci obejmuje
wdrozenie innowacyjnych rozwigzan technologicznych w budownictwie oraz dziatalnosé
ogolnopolskiego biura posrednictwa nieruchomosciami. Spotka jest spotkq holdingowq, ktora
realizuje branzowq strategie¢ biznesowq (w zakresie o ktorym mowa w zdaniach
poprzedzajgcych), w tym poprzez spotki (w tym spotki zalezne), w ktorych posiada udziaty, w
celu generowania dlugoterminowego wzrostu wartosci Spotki.

Spétka posiada 5 spélek bezposrednio zaleznych, tj. Sniadecki Development sp. z o.0. (KRS:
0000724179), Black Elephant sp. z o.0. (KRS: 0001089797), Falcon Construction sp. z o.o.
(KRS: 0000870806), Sun Season sp. z o.0. (KRS: 0001040071) oraz Land&Trust sp. z o.o.
(KRS: 0001113403), wyspecjalizowanych w poszczegolnych etapach procesu inwestycyjnego
— od zakupu gruntu, przez projektowanie i wykonawstwo, po sprzedaz oraz posrednictwo
nieruchomosciowe. Spotka planuje rowniez powotanie kolejnych spotek celowych, ktore bedg
odpowiedzialne za realizacje poszczegdlnych projektow deweloperskich. Taka struktura
pozwala na petng kontrole nad realizacjq inwestycji, optymalizacje kosztow oraz utrzymanie
wysokich standardéow wykonania. Udzialy spétki Sniadecki Development sp. z o.0. zostaly
wniesione do Spotki jako wktad niepieniezny na pokrycie akcji serii B. Udzialy pozostalych
ww. spotek zostaly zakupione przez Wiasciciela Projektu na podstawie umow sprzedazy.

Podstawowy  filar dzialalnosci obejmuje realizacje projektow mieszkaniowych i
aparthotelowych zlokalizowanych na terenie catego kraju, w szczegolnosci w wojewddztwie
wielkopolskim. Dotychczas spotki wchodzqce w sktad holdingu Wiasciciela Projektu oraz



Svlwester _Sniadecki (w_ramach prowadzonej dzialalnosci _gospodarczej) zrealizowali 13

projektow deweloperskich o Igcznej powierzchni uzZytkowej mieszkan (PUM) oraz
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wynoszqcej 14 184 m? ktorych {gczna wartos¢
inwestycyjna przekracza 57.000.000 zit (Zrodlo: dane witasne Spotki). Kolejne 47.000 m?
PUM (powierzchni uzytkowej mieszkan) oraz PUU (powierzchni uzytkowej ustug) znajduje
sig obecnie w przygotowaniu oraz w trakcie realizacji (Zrodlo: dane wiasne Spotki).
Inwestycje prowadzone sq z wykorzystaniem kapitatu wltasnego oraz srodkow pozyskanych od
inwestorow, przy zastosowaniu sprawdzonego modelu operacyjnego opartego na spotkach
celowych i precyzyjnym planowaniu finansowym.

Kolejnym  filarem dzialalnosSci jest rozwdj i wdrazanie nowoczesnych technologii
budowlanych, w szczegolnosci druku 3D. Kluczowg role w tym obszarze odgrywa spotka
Addit Studio sp. z o.0. (KRS: 0001154272) — spotka, w ktorej Wiasciciel Projektu posiada
49% udziatow. Jest ona odpowiedzialna za rozwdj i testowanie rozwigzan opartych na
technologii addytywnej. Celem strategicznym jest wykorzystanie tej technologii do budowy
petnowymiarowych obiektow mieszkalnych i ustugowych, co moze istotnie obnizy¢ koszty
wykonania, skroci¢ czas realizacji i zapewnic¢ wysokq precyzje wykonania elementow
konstrukcyjnych. Spotka Addit Studio aktywnie monitoruje swiatowe trendy w dziedzinie
automatyzacji budownictwa i planuje komercjalizacje tych rozwigzan na rynku polskim. Na

djd Wid e -roOZWoOJOWe

ciggu najblizszego roku planowane jest wdrozZenie pierwszej produkcji pilotazowej, ktora
pozwoli _na_praktyczne sprawdzenie przyjetvch rozwigzan. Po _pomysine] weryfikacji

technologii_ mozliwe bedzie stopniowe wdrazanie jej w projektach deweloperskich grupy w
perspektywie kolejnych lat.

Spotka (Wiasciciel Projektu) zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym
07.07.2025 jako podmiot nadrzedny, konsolidujqcy dotychczasowq dziatalnos¢ operacyjng
prowadzong od ponad 10 lat przez spotki wchodzgce w sktad holdingu Wiasciciela Projektu
oraz jednoosobowq dziatalnosé¢ gospodarczq prowadzong przez Sylwestra Sniadeckiego.
Powstanie holdingu ma na celu dalszy rozwoj grupy, jej profesjonalizacje oraz przygotowanie
do pozyskiwania kapitatu od inwestorow zewnetrznych w sposob zorganizowany i zgodny z
obowigzujgcymi regulacjami rynku kapitatowego. W ramach planowanej strategii rozwoju,
Spotka dgzy do zwigkszenia skali dziatalnosci, rozszerzemia portfolio projektow oraz
umocnienia pozycji rynkowej jako nowoczesnego dewelopera {gczgcego tradycyjng
dziatalnos¢ inwestycyjng z innowacjami technologicznymi. Rownolegle Spotka prowadzi
dziatania operacyjne zwiqzane z rozwojem zespotu, rozbudowgq struktury korporacyjnej,
pozyskiwaniem nowych lokalizacji inwestycyjnych, a takze utrzymaniem zgodnosci
regulacyjnej. W planach znajduje sie rownmiez rozwdj wiasnych narzedzi analitycznych
wspierajqcych zarzgdzanie ryzykiem inwestycyjnym oraz wdrazanie standardow ESG w
projektach deweloperskich.

Spotka w glownej mierze koncentruje swojg dziatalnos¢ na zarzgdzaniu podmiotami
wchodzqcymi w skfad holdingu, nadzorujqc ich rozwoj oraz koordyvnujgc realizacje przyjetej




strategii __biznesowej. _Rolg Spotki  jest pelnienie  funkcji _jednostki _dominujacej,

odpowiedzialnej za organizacje, integracje oraz nadzor nad dziatalnosSciq operacyjng spotek
zaleznych. Realizacja poszczegdlnych etapow projektow inwestycyjnych zostata powierzona

dedvkowanvm podmiotom w ramach grupy, a spotki zalezne peinla jasno okreslone role,

sprzedazy obiektow hotelowych oraz do zarzgdzania nieruchomosciami. Projekt znajduje sie
obecnie w fazie przygotowawczej, a jego uruchomienie ma na celu stworzenie nowoczesnego

narzedzia do obstugi rvnku nieruchomosciowego. Falcon Construction sp. z 0.0. odpowiada

za role generalnego wvyvkonawcy inwestycji realizowanych w ramach grupy. Spotka ta

zapewnia kompleksowa obstuge procesu budowlanego — od koordvnacll prac kaonawczvch

projektow. Dzieki temu grupa posiada wewnetrzne zaplecze wykonawcze, co zwzgksza
kontrole nad inwestvcjami i ogranicza rvzvka zwiqzane z ich realizacja. Black Elephant sp. z

0.0. odpowiada za dzialalnoS¢ w zakresie posrednictwa nieruchomosci. Biuro to wspiera
sprzedaz __projektow _deweloperskich _oraz _rozwdj _dzialalnosci _inwestycyinej grupy,

wykorzystujac doswiadczenie i relacje w sektorze nieruchomosci. Sniadecki Development sp.

z 0.0. petni role kluczowej spotki operacvinej catej grupy. To wlasnie ona prowadzi procesy

deweloperskie i skupia gtowng kadre zarzgdzajgcqg odpowiedzialng za realizacje projektow
Ro zesni i D zarzqdz )

owolywanymi do realizacji poszczegdlnych przedsiewziec, czerpigc z tego tytutu przychody.

Spotka systematycznie pozyskuje nowe grunty w atrakcyjnyvch lokalizacjach, dbajac o to, aby

ich_struktura odpowiadala zarowno biezacym, jak i przvszivm_potrzebom inwestvcyjnym
grupy. Kluczowym celem_jest budowa stabilnego portfela terenow przeznaczonvch pod

projekty mieszkaniowe i komercyjne, ktore stanowig fundament dla diugoterminowego

rozwoju dziatalnosci deweloperskiej.

Aktualne inwestycje realizowane w _ramach grupy sq prowadzone przez spotki celowe

zarzqdzane przez Sniadecki Development sp. z o.0.. ktora w_zaleznosci _od _modelu

uczestnictwa_petni_role udziatowca bad? wviqgcznie zarzadzajacego projektem. QOlchowe

Zacisze to zespotl 18 lokali w budyvnkach jednorodzinnvch pod Poznaniem, o wartosci okoto

16,5 min zI. Budowa jest zaawansowana w okolo 40%, a zakonczenie sprzedazy planowane
jest na rok 2027. Warto podkresli¢, ze Sniadecki Development nie jest udziatowcem spotki

celowej realizujgcej to przedsiewziecie, lecz petni role zarzgdzajgcego projektem, czerpigce z
tego tvtutu przychody. Smardzewska Project sp. z o.o0. realizuje przedsiewziecie Smart 14 —
budynek wielorodzinny z 52 mieszkaniami w Poznaniu, o wartosci okolo 46 min zI. Budowa

znajduje sie na wczesnym etapie, z zaawansowaniem okoto 10%, a zakonczenie sprzedazy
planowane_jest na rok 2028. W tvm_projekcie _udzialowcem spotki celowej jest Sniadecki

Development sp. zo.o. (50% udziatow). Zawady Project sp. z 0.0. odpowiada za inwestvcje
Zawangarda — budynek wielorodzinny obejmujacy 66 mieszkan w Poznaniu, o wartosci okolo
50 min zI. Spotka oczekuje obecnie na wydanie pozwolenia na budowe, ktore powinno zostac

uzyskane w najblizszych tyeodniach. Zakonczenie sprzedazy przewidziane jest na rok 2028.

Podobnie jak w przypadku Smart 14, udzialowcem spotki celowej jest Sniadecki Development




Sp. z 0.0. (97% udzialow). See Project sp. z 0.0. prowadzi przvgotowania do realizacji

najwiekszej z aktualnych _inwestycji — aparthotelu w Sianozetach, obejmujacego okoto 120

lokali, o wartosci okoto 81 min z{. Uzyskanie pozwolenia zamiennego na budowe planowane
jest na polowe 2026 roku a_zakonczenie sprzedazy na rok 2029 Ta spotka celowa lest

udzialow) - planowany budvnek wielorodzinny z okoto 30 mieszkaniami w_Poznaniu - w

trakcie _uzyskiwania warunkow zabudowy, szacowane zakonczenie sprzedazy rok 2029

spotka Sniadecki Development sp. z o.0. bedzie rowniez osiqgac korzysci z obstugi tego

projektu (ii) realizacja projektu deweloperskiego Sunset Project (inwestycja realizowana

przez spotke Sunset Project sp. z 0.0., w ktdrej spotka Sniadecki Development Sp. Z 0.0.

w_trakcie zmiany miejscowego lanu zagospodarowania_przestrzennego) - wvioZona jest

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w najblizszych miesigcach po

uchwaleniu zmiany MPZP nastqpi rozpoczecie projektowania, szacowane zakonczenie
sprzedazy rok 2029 oraz (iii) projektu deweloperskiego Park Dabie (inwestycja realizowana

przez spotke Sniadecki&Sobczak SPV 1 sp. z o.0., w ktérej spétka Sniadecki Development sp.

z 0.0. posiada 50% udzialow) - projekt bedzie realizowany w jednym z dwoch wariantow:

wariant 1 - lgcznie wedht,g proiektu moze powstac' 123 lokali mieszkalnvch i 10 lokali

planu zagosgodarowama przestrzennego na zabudowe wielorodzinng, szacunkowo okolo 484
lokale mieszkalne + powierzchnie ustugowe - szacowane zakonczenie sprzedazy 1 etapu rok

2029/2030. zakonczenie pozostatych etapow do 2035 roku.

Grupa holdingowa Sniadecki S.A. jest tez w trakcie negocjacji zakupu kolejnych gruntéw,

glownie sg to grunty pod zabudowe wielorodzinng w miastach m.in. Poznan, Wroclaw,

Warszawa, ale tez grunty pod zabudowe ustugowqg (aparthotele, condohotele, akademiki) w
Poz i T WI zklarskie] Porebi fawowie, Dartd . Pr Z tez

rozmowy o dwukrotnym zwiekszeniu projektu w Mrzezynie.

Majac _na _uwadze, ze w_sklad grupy kapitatowej Wlasciciela Projektu wchodza spotki

prowadzqce juz dzialalnosé operacying, ktorej dalszy rozwoj przewidziany jest w_kolejnych

latach, Spotka — jako wiasciciel udzialow w_tych podmiotach, zarowno bezposrednio, jak i

posrednio — zaklada generowanie zyskow w oparciu o przyjetq strategie rozwoju catej grupy.

Podstawowym zrodiem przychodow w zatozeniu maja byv¢é dywidendy wyplacane przez spotki

zalezne, stanowiqce glowng forme transferu racowanvch wynikow do poziomu jednostki

dominujgcej. Dodatkowo mozliwe jest uzyskiwanie przvchodow o charakterze kapitatowym z
innych tytutow, wynikajacych z posiadanvch akcji, udziatow i instrumentow finansowych w

ramach _grupy. W konsekwencji wszystkie istotne przvchody osiagane przez Spotke beda miaty

charakter kapitatowy, co stanowi podstawe planowanej politvki dywidendowej, zakladajqcej

od 2027 r._przeznaczanie 25% zysku netto na wyplate dvwidend dla akcjonariuszy, o ile
Spotka osiggnie zysk.




Spotka przygotowata prognozy przedstawiajgce m.in. {qczne planowane przychody dla
wszystkich podmiotow z grupy holdingowej, ktore dostepne sa pod linkiem [LINK]. Prognozy

uwzgledniaja zarowno wszystkie aktualnie realizowane projekty, jak i te, ktove grupa planuje
realizowacé w kolejnych latach. Grunty kupowane w nastepnych okresach od roku 2026 bedg

TJeNerowdc prz oay W iald PDOZNIC]SZ Q rOKU grupa pianuje przezndczd d ZdrKup

nowych gruntow — wspolnie z_inwestorami_oraz_ze srodkow wlasnych — kwote rzedu 40-50

min z1. Szacuje sie, ze kazdorazowo przeloZy sie to na wzrost przyvchodow w kolejnych latach

0 _okoto 200 min zI. Aktualny bank ziemi (1. grunty posiadane przez spotki z grupy) zapewnia

’

realizacje okoto 50% prognozowanych przychodow.’

2. Czes¢ A AKII, Informacje na temat wlasciciela projektu oraz na temat projektu
opartego na finansowaniu spolecznoSciowym, sekcja “Kluczowe roczne finansowe
dane liczbowe i wskazniki finansowe Wlasciciela Projektu za ostatnie trzy lata”
otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie (podkresleniem zaznaczono nowo dodany
fragment):

“Wtasciciel Projektu publikuje nastepujqgce dane finansowe Spotki:

WskazZnik finansowy Na dzien 30.09.2025

Obrot 0 z1
Roczny zysk (strata) netto -114.033,69 z{
Aktywa ogotem 17.853.685,58 =1

Marze zysku brutto, zysku operacyjnego i zysku
0%, 0%; 0%,

netto

Zadtuzenie netto, stosunek kapitatu obcego do
43.508.98 z1; 0,2445

kapitatu wlasnego

Wskaznik plynnosci szybkiej;, wskaznik zdolnosci

sptaty kosztow obstugi zadtuzenia 0,610)5

Wynik finansowy przed odsetkami,
opodatkowaniem,  deprecjacjq iamortyzacjg
(EBITDA)

Stopa zwrotu z kapitatu wtasnego -0,0064%

-114.033,69 =

Stosunek wartosci niematerialnych i prawnych do

aktywow ogolem

Witasciciel Projektu wskazuje, Ze na wskazang w tabeli wyzej pozycje “Aktywa ogolem” w
99% skitadajq sie wytqcznie diugoterminowe inwestycje Spotki w udziaty lub akcje jednostek
powigzanych. QOdnosnie_danych wskazanych w_opublikowanym przez Wlasciciela Projektu
sprawozdaniu_finansowym za okres od_dnia 05.06.2025 do 30.09.2025, Wiasciciel Projektu

wskazuje, ze aktywa obrotowe Spotki w _kwocie 29.512.98 zI nie wystarczajq aktualnie na
pokrycie _ewentualnvch zobowigzan krotkoterminowych, ktore wynoszqg 43.546.67 zi

czterdziesci trzy tysiace piecset czterdzie$ci szesé zlotych szesédziesiat siedem grosz



http://m.in

Na dzien 10.10.2025 aktualna struktura zadtuzenia Wiasciciela Projektu oraz spotek z grupy

ma__charakter _zrownowazony i _wynika z _finansowania _zarowno biezgcej dzialalnosci

operacyjnej, jak i realizowanych projektow inwestycyvinvch. Struktura zadluzenia 5 spolek

bezposredmo Zaleznvch od Wlasczczela Projektu oraz Spoikz Addit Studlo Sp. Z 0.0. (w kz‘ore/

1.875.321.66 zI oraz (iii) Dozvczkz wewnatrzgrupowe - tacznie 3.908.828.79 z{. _Poziom

zadiuzenia grupy Wiasciciela Projektu na dzien 10.10.2025 utrzyvmuje sie na _bezpiecznym

poziomie, a obstuga zobowiazan realizowana jest terminowo. Srodki pozyskane z emisji akcji

serii C zostang przeznaczone m.in. na optymalizacje struktury zadfuzenia, w tym splate czesci

zobowiqzan _krotkoterminowych oraz zwzekszeme udzialu ﬁnansowania wlasnego w

oraz_wzmochnienie Qlynnosa calej grupyv, co w konsekwenczl Qozwolz na stabllny rozwoj i
wieksza elastycznosé w realizacji przyvsziych przedsiewziec.”

Czes¢ A AKIIL, Informacje na temat wilasciciela projektu oraz na temat projektu
opartego na finansowaniu spolecznosciowym, sekcja “Opis projektu opartego na
finansowaniu spolecznosciowym, w tym cele i gldwne cechy projektu” otrzymuje nowe,
nast¢pujace brzmienie (podkresleniem zaznaczono nowo dodany fragment):

“Emitent planuje zbierac Srodki na projekt ,,Rozwdj holdingu Sniadecki”. Emitent planuje

przeznaczy¢ zebrane Srodki na nastepujgce cele:

(i) srodki w kwocie 5.000.000,00 zt - srodki zostang przeznaczone na powiekszenie banku

ziemi, w tym zadatkowanie oraz zakup nowych dziatek budowlanych i zawigzywanie nowych

spotek celowych pod realizacje nowych projektow deweloperskich.

(ii) srodki w kwocie 2.000.000,00 zt - wsparcie realizowanych projektow i rozwdj operacyjny

Spotki oraz spotek wchodzgcych w sktad holdingu. Dzialania te umozliwig Spoice rozwoj

sieci sprzedazy i wzrost zyskow, co bedzie stanowilo istotny czynnik, wplywajgcy na

przychody Spotki w roku 2026 i kolejnych latach. W ramach wsparcia poszczegolnych

projektow Spotka zamierza przeznaczy¢ nastepujgcq wysokosc srodkow:

300 000 zt - wsparcie realizowanych projektow (Sun Season sp. z o.0., Land & Trust
sp. z 0.0.),

200 000 zt - rozwoj spotki Black Elephant Sp. z o.0. i przygotowanie do ekspansji na
nowe rynki,

100 000 zi - powiekszenie i rozwdj kadry w Sniadecki Development Sp. z o.0.,

100 000 zt - dziatania marketingowe, majgce na celu wsparcie sprzedazy i budowanie
swiadomosci marki Spotki,

1 300 000 zt - zmniejszenie kosztow finansowych poprzez refinansowanie czeSci
zobowigzar Sniadecki Development Sp. z o.0. Na dzien 10.10.2025 zobowigzania

Spotki Sniadecki Development sp. z 0.0. wynosity 21.241.948,66 z{. Zgodnie z celem,
planowane jest dokonanie sptaty tej czesci zadluzenia, ktora generuje najwyzsze

koszty obstugi. Realizacja tego dzialania pozwoli na redukcje zobowigzan o 6,4%




oraz przefozy sie na obnizenie rocznvch kosztow funkcjonowania tej spotki o okolo
150.000.00 zt.
(iii) Srodki w kwocie 2.500.000,00 zt - wsparcie projektu Smartl4 prowadzonego przez
spotke, ktorej udziatowcem jest spétka Sniadecki Development sp. z o.0., wehodzqca w sktad
holdingu Sniadecki, tj. spotke Smardzewska Project sp. z o.0. (KRS: 0001035644),
polegajgcego na budowie budynku w zabudowie wielorodzinnej w Poznaniu;

(iv) srodki w kwocie 1.500.000,00 zt - wsparcie projektu Zawangarda prowadzonego przez
spotke zalezng od spotki Sniadecki Development sp. z o.0., wchodzgcej w sklad holdingu
Sniadecki, tj. spotke Zawady Project sp. z o.0. (KRS: 0001078876), polegajacego na budowie
budynku w zabudowie wielorodzinnej w Poznaniu.”

4. W czesci C AKII, Czynniki Ryzyka, Ryzyko projektu, zmienia si¢ pkt 9 poprzez
nadanie mu nowego nastepujacego brzmienia (podkresleniem zaznaczono zmieniony
fragment):

“9. Ryzyko zwigzane 7 wysokoscig przychodow ze zrealizowanych inwestycji oraz
prognozami przychodow - Wiasciciel Projektu przygotowal prognozy finansowe dla catej
grupy spolek wchodzqcych w skiad holdingu na lata 2025 - 2030. Wartosci prognoz obrazuje
tabela dostepna pod tym linkiem - [LINK]. Wskazane prognozy zostaly opracowane
samodzielnie przez Wtasciciela Projektu. Wiasciciel Projektu bedzie doktadac nalezytych
staran, aby wskazane prognozy finansowe spetnily sie, przy czym nie moze tego
zagwarantowac. Przychody spotek wchodzgcych w sklad holdingu mogg by¢ mniejsze od tych
zaktadanych m.in. na skutek takich okolicznosci jak brak dostatecznego zainteresowania
inwestycjami realizowanymi przez Spotke i spotki wchodzqce w sktad holdingu oraz
dziatalnos¢ podmiotow konkurencyjnych. Istnieje ryzyko, ze zaktadane przez Spotke
przychody nie zostang zrealizowane.”

5. W czesci C AKII, Czynniki Ryzyka, Ryzyko projektu, zmienia si¢ pkt 10 poprzez
nadanie mu nowego nastepujacego brzmienia (podkresleniem zaznaczono nowo
dodane fragmenty):



“10. Ryzyko zwigzane 7 umowami poiyczek zawartymi ze Sniadecki Development sp. z o.o. -
Spotka jako pozyczkobiorca zawarta w 2025 r. dwie umowy poZyczek ze swojq spotkq zalezng
Sniadecki Development sp. z o.0. Na podstawie tych uméw do Spotki wplynely srodki w
tqcznej wysokosci 125.000,00 zi (90.000,00 zt w dniu 2 lipca 2025 v. oraz 35.000,00 zt w dniu
17 lipca 2025 r). Do dnia 21 wrzesnia 2025 r. Spotka splacita lgcznie 75.000,00 zi
(50.000,00 zt w dniu 17 lipca 2025 r. oraz 25.000,00 zt w dniu 1 sierpnia 2025 r.) ze Srodkow
pochodzqcych z kapitatu wlasnego Spotki. Na dzien 21 wrzesnia 2025 r. pozostalo do splaty
50.000,00 zi, w tym 15.000,00 zt z pierwszej pozyczki i 35.000,00 zi z drugiej, ktore Spotka
zamierza splaci¢ z biezgcyvch przychodow. Pozyczki sq oprocentowane, jednak na dzien 21

wrzesnia 2025 r. nie naliczono odsetek wymagajgcych sptaty. Istnieje ryzyko, ze Spotka nie
bedzie w stanie terminowo obstugiwac pozostalych zobowigzan wynikajgcych z tych
pozyczek, co mogloby obcigzy¢ jej plynnos¢ finansowq oraz wplyngc¢ na realizacje planow
operacyjnych i inwestycyjnych. Spotka monitoruje swoje zobowigzania wobec pozZyczkodawcy
i podejmuje dziatania majgce na celu ich terminowq obstuge oraz zabezpieczenie swojej

sytuacji finansowej. Spotka wskazuje jednoczesnie, ze nie posiada innvch zobowigzan z tytutu

kredytow i pozyczek.”

6. W czesci C AKII, Czynniki Ryzyka, Ryzyko projektu, dodaje si¢ nowy pkt 12 o
nastepujacym brzmieniu:

“I12. Ryzyko zwigzane 7 sytuacjq finansowq spolek wchodzgcych w sktad holdingu
Sniadecki S.A. - Wszystkie spolki bezposrednio zalezne od Sniadecki S.A. poniosty w 2024 r.
straty finansowe, ktorych tgczna wysokos¢ wyniosta 1.940.102,98 zI. Na sytuacje finansowq
Wiasciciela Projektu moze mie¢ wplyw sytuacja ekonomiczna spotek zaleznych, zwlaszcza w
przypadku  koniecznosci udzielenia im wsparcia finansowego, utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan przez te podmioty lub obnizenia wartosci posiadanych przez
Wtasciciela Projektu udzialow. Straty finansowe w spotkach bezposrednio zaleznych od
Sniadecki S.A. wyglgdaly nastepujqco: (i) Sniadecki Development sp. z 0.0. — strata za rok
2024 wyniosta 1.134.173,18 zi; (ii) Black Elephant sp. z o.0. — strata za rok 2024 wyniosta
64.453,56 zi; (iii) Falcon Construction sp. z o.0. — strata za rok 2024 wyniosta 673.436,39 zi,
(iv) Sun Season sp. z o.0. — strata za rok 2024 wyniosta 67.442,82 zt; (v) Land&Trust sp. z
0.0. — strata za rok 2024 wyniosta 597,03 zI. Na szczegolng uwage zastuguje sytuacja
finansowa spétki Sniadecki Development sp. z o.0., ktéra od 2022 r. ponosi straty — lgcznie
ponad 4.000.000,00 zt w okresie ostatnich trzech lat. Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym
za 2024 r. aktywa obrotowe tej spotki wyniosty 6.733.328,39 zi, podczas gdy zobowigzania
krotkoterminowe — 7.570.391,61 zI. Oznacza to, ze w przypadku postawienia wszystkich
zobowiqgzan krotkoterminowych w stan natychmiastowej wymagalnosci, aktywa obrotowe nie
wystarczq na ich pokrycie. Sytuacja ta moze negatywnie wplywacé na ptynnosé finansowq
Sniadecki Development sp. z o.0., innych spélek zaleznych, a w konsekwencji réwniez na
sytuacje finansowq Wilasciciela Projektu jako podmiotu dominujgcego. W przypadku
pogorszenia kondycji finansowej spotek zaleznych lub ich niewyplacalnosci, Wiasciciel
Projektu moze zosta¢ zmuszony do wsparcia tych podmiotow finansowo lub operacyjnie, co



mogloby obcigzy¢ jego wyniki finansowe, ograniczy¢ mozliwosci inwestycyjne oraz
negatywnie wplyng¢ na realizacje zatozonych celow biznesowych.”

7. Cze¢s¢ C AKII, Czynniki Ryzyka, Inne Ryzyka, pkt 6 - “Ryzyko zwiazane z krotka
historig dzialalnosci Emitenta” otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie (podkresleniem
zaznaczono zmieniony fragment):

“6. Ryzyko zwigzane z krotkq historig dzialalnosci Emitenta - Spotka wskazuje, Ze jest
podmiotem o braku znaczqcej historii finansowej i operacyjnej. Brak historycznych danych
finansowych oraz historycznych danych operacyjnych wynika z faktu, ze Spotka jest nowg
spotkq, ktora zostala zawigzana w dniu 05.06.2025 oraz zarejestrowana w KRS w dniu
07.07.2025. Spdtka zostata jednak wyposazona w majgtek i posiada udzialy w spotkach
zaleznych, ktore do tej pory prowadzily m.in. dzialalnos¢ deweloperskq. Spotka ma
obowiqzek sporzqdzi¢ pierwsze roczne sprawozdanie finansowe na dzien bilansowy
31.12.2025. Jak kazdy mowy podmiot, tak rownmiez Spotka jest narazona na ryzyko
niepowodzenia co do realizacji swoich zaloZen biznesowych, w tym generowania
przychodow i zyskow na okreslonym poziomie, realizacji zatoZzonych celow biznesowych,

sprzedazowych, itd. Aby przedstawi¢ sytuacje finansowq Spotki, Spotka publikuje
sprawozdania finansowe na dzien 30.09.2025, przy czym dokument ten nie zostal
zatwierdzony przez walne zgromadzenie Spotki ani zbadany i zaopiniowany przez biegtego
rewidenta. Z racji tego, ze Spotka nie rozpoczeta jeszcze faktycznej dziatalnosci operacyjnej,
dotychczasowe dane finansowe nie sq adekwatne do oceny sytuacji finansowej Spotki
prognozowanej w przysztosci po rozpoczeciu dziatlalnosci operacyjnej. Ponadto Spotka
wskazuje, Ze aktualnie majatkiem Spotki sq przede wszystkim posiadane przez nig udzialy w
spotkach zaleznych. Aktywa obrotowe Spotki w kwocie 29.512,98 z{ nie wystarczajg obecnie

na pokrycie krotkoterminowych zobowigzan Spotki w kwocie 43.546,67 z{. W przyvpadku

ewentualnego  postawienia _ wszystkich  zobowigzan _ krotkoterminowych w  stan

I wej m Sl W rotow e w rez ich

bezposrednio wplynie na sytuacje finansowq Spotki.”

8. Spolka postanawia zmieni¢ dokument prognoz finansowych, do ktorego hiperlacze
zostalo umieszczone w AKII, poprzez przyjecie jego nowej wersji.

Pozostale postanowienia AKII pozostajg bez zmian. Zarzad Spotki postanawia jednocze$nie
przyjac¢ tekst jednolity AKII, uwzgledniajacy zmiany dokonane na podstawie niniejszego
aneksu nr 1, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszego aneksu.

Poznan, 13 pazdziernika 2025 r.

W imieniu Sniadecki S.A.

Sylwester <
Sniadecki E

Sylwester Sniadecki - Prezes Zarzadu


http://m.in

Zatacznik:
1. Tekst jednolity AKII po zmianach.
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